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Podklady pro predsedy SVJ

Co mit v ruce, nez se o rekonstrukci ploché stfechy hlasuje

Rekonstrukce stfechy je u bytového domu jedna z nejvétsich investic, kterou vybor za vlastniky pfipravuje —a
rozhoduje o ni shromazdéni, ne dodavatel. Tento prehled shrnuje, co se predseddm SVJ osvédcilo mit pripravené: jaké
podklady si vyZadat, jak porovnat nabidky, které vypadaji nesrovnatelné, a co dat do materidlu pro vlastniky.

Je to obecny prehled, ktery mizZete pouZit u kteréhokoli dodavatele. Neni to cenovd nabidka ani technické posouzeni
konkrétniho domu.

1. Tti otazky, které si zodpovézte prvni

1 V jakém stavu stfecha skutecné je? Bez diagnostiky se rozhoduje podle dojmu. Soucasti obhlidky by méla byt
fotodokumentace stavajiciho stavu a u kotvenych skladeb tahova zkouska — z ni vyjde, kolik kotev podklad unese a
jestli Ize novou skladbu polozit na stavajici.

2 Redite jen hydroizolaci, nebo i zatepleni? Kdyz se dél oboji najednou, plati se p¥iprava, doprava materidlu a
zajisténi stavenisté jednou misto dvakrat. Zvlast u posledniho podlaZi se to projevi i na komfortu bytd.

3 Je to oprava, nebo vyména? Lokalni poruchy na jinak funkénim plasti se opravuji. Hydroizolace na konci Zivotnosti
se opravovat nevyplaci — zaplaty vydrzi sezénu a penize se rozpusti v opakovanych opravach.

Nez svolate shromazdéni

Vyzadejte si nabidky od dvou aZ tfi dodavatell ve srovnatelném rozsahu. Vlastnikim se rozhoduje vyrazné snaz,
kdyz vidi, Ze vybor porovnaval — a vybor si tim zaroven chrani zadni vratka.

2. Co si nechte dolozit od dodavatele

Seznam je udélany na vytisténi — projdéte ho s kazdou nabidkou zvlast a odskrtavejte.

Pisemnd nabidka rozepsand po polozkach (material, prace, doprava, likvidace odpadu, zajiSténi stavenisté)
Navrh skladby stfechy véetné typu hydroizolace a tloustky tepelné izolace

Harmonogram s dobou realizace a terminem dokonceni

Zarucni podminky na provedené prace — pisemné, véetné toho, co zaruku rusi

Materialova zaruka vyrobce hydroizolace

Reference z realizaci na bytovych domech, idedlné s kontaktem na predsedu SVJ

Fotodokumentace stavajiciho stavu z obhlidky

Jméno ¢lovéka, ktery zakazku povede, a zplsob komunikace v pribéhu

Popis, jak bude probihat predani a jaké doklady dim dostane do archivu

Doklady firmy: 1CO, vypis z obchodniho registru, pojisténi odpovédnosti za $kodu
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Jak se tesi pfipadna reklamace a v jaké Ih(té dodavatel reaguje
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3. Jak porovnat nabidky

Co porovnavat Proc na tom zdlezi

Skladba stfechy, ne cena za m? Nabidky se ¢asto lisi tloustkou tepelné izolace nebo tim, Ze jedna pocita s
novou skladbou a druhd s pokladkou na stdvajici.

Co v cené neni Likvidace odpadu, jefab nebo vytah na materidl, klempirské prvky, atiky,
prostupy a DPH — rozdil byva v desitkach tisic.

Rozsah zaruky Zaruka na praci a zaruka vyrobce na materidl jsou dvé rizné véci. Ptejte se i na
to, co zaruku rusi.

Postup pfi skryté vadé U starych stfech se pod plastém obcas najde promacena izolace. Mélo by byt
dopredu jasné, jak se fesi dodatek k cené.

Kdo zakazku povede Jestli budete komunikovat s tim, kdo praci fidi, nebo s obchodnikem, ktery u
realizace nebude.

4. Prtibéh realizace a provoz domu

Nejcastéjsi obava vlastnikd neni cena, ale co to udéla s béznym Zivotem v domé. Odpovédi na tyhle body si pfipravte
dopredu — na shromazdéni je dostanete jako dotaz.
° Stéhovani: rekonstrukce ploché stfechy se provadi zvenci, obyvatelé se nestéhuji a dim zlstava v bézném uzivani.

° Dést v pribéhu praci: plocha by se méla délit na Useky, které se do konce dne dokonéi a zaizoluji — dim nem3
zUstat otevreny pres noc.

° Doprava materialu: ptejte se, kolik mista dodavatel potiebuje a jak dlouho bude omezené parkovani u domu.

° Bezpecnost: prostor pod pracovistém musi byt zajistény — je to povinnost dodavatele, ale zodpovida se za ni i
objednatel.

* Informovani vlastnikd: dohodnéte si, kdo a jak dopfedu oznami termin praci, a méjte na dodavatele telefon po
celou dobu realizace.

° Sezdna: idealni obdobi je od dubna do fijna. Zimu se vyplati vyuZit na rozhodnuti a pfipravu, ne na samotnou
realizaci.

v

Osnova podkladu pro shromazdéni vlastnikut

Popis stavu stfechy véetné fotografii — at vlastnici vidi to, co jste vidéli vy.

Varianty feSeni (oprava / nova hydroizolace / hydroizolace se zateplenim) a pro¢ doporucujete tu jednu.
Srovnani nabidek dodavatell ve stejném rozsahu, véetné toho, co v cené neni.

Celkova cena véetné DPH a rezerva na skryté vady.

Navrh financovani z fondu oprav, pfipadné jiné zdroje.

Harmonogram a dopad na provoz domu.

Zarucni podminky vybraného dodavatele.
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Konkrétni ndvrh usneseni, o kterém se bude hlasovat.
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Rezerva na skryté vady

U starsich stfech se pod plastém obcas najde promacena izolace nebo poskozeny podklad. Rezerva v navrhu
usneseni znamena, Ze se kvUli dodatku nemusi svolavat dalsi shromazdeéni.

6. Na co se u ploché stfrechy nezapomina

° Odvodnéni: zanesené vtoky a stojici voda zkracuji Zivotnost hydroizolace. Kontrola a vycisténi jsou nejlevnéjsi
Udrzba, jakou diim muZe mit.

° Detaily a prostupy: atiky, prostupy, svétliky a napojeni na svislé konstrukce — pravé tady ploché stfechy nej¢astéji
zatékaji, ne v plose.

° Kontrola tésnosti po dokonceni: u svarovanych félii se tésnost svart dé ovérit jiskrovou zkouskou. Vyzadejte si ji.

° Fotodokumentace provedeni: jednou zakrytou skladbu uz nikdo neuvidi. Fotky z realizace jsou to jediné, co po
letech dolozi, jak se to udélalo.

° Pravidelna kontrola: projit stfechu jednou az dvakrat ro¢né a po pfivalovych destich odlozi velkou investici o roky.

7. Chcete nabidku pro vas dam?

Zabyvame se plochymi stfechami, zateplenim a rekonstrukcemi v Pisku a celém JihoCeském kraji. Obhlidka domu i
cenova nabidka jsou zdarma a nezdvazné — a podklady pripravime v podobé, kterou mizete priloZit k materialiim pro
shromazdéni vlastnikd.

* Nabidka rozepsana po polozkach, harmonogram a navrh skladby

* Az 10leta zaruka na provedené prace

° Realizace za béZzného provozu domu

° Jednate pfimo s jednatelem firmy, ktery zakazku i vede

OV-STAVBY s.r.o.

Na Rozmezi 84, Hradisté, 397 01 Pisek

ICO: 17863945 - DIC: CZ17863945

Telefon: +420 602 605 236 (Po—P4 7:00-17:00)

E-mail: ovstavby@gmail.com - Web: ov-stavby.cz

Dokument slouzi jako obecny pfehled pro pfipravu rozhodnuti o rekonstrukci stfechy. Nejde o pravni ani projektové poradenstvi pro

konkrétni objekt; technické rfeseni vidy vychazi z obhlidky a stavu konkrétni stfechy.
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